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Dr. Matthias Nagel im Interview

Die Zeit, in der immer mehr Erbbaurechte auslaufen, hat begonnen. In seinem Aufsatz in diesem Heft
beschreibt Dr. Steffen Ott die rechtlichen Schwierigkeiten bei der Ermittlung einer voraussichtlichen
Standdauer des Bauwerks. Dr. Matthias Nagel, Geschdftsfiihrer des Deutschen Erbbaurechtsverbandes e.V.
und Mitherausgeber der ErbbauZ, beleuchtet das Thema aus Sicht der Praxis.

Nagel: Das liegt sicherlich daran, dass die Frage erst beim Zeitablauf von Erbbaurechten eine Rolle spielt
und viele Vertrage erst in der Zukunft insbesondere ab dem Jahr 2030 auslaufen. Zudem ist die Option fir
den Grundstlickseigentliimer selten attraktiv, da er an nachteiligen Vertragskonditionen nichts andern
kann, sodass in der Regel ein neuer Vertrag mit einer Laufzeit verhandelt wird und von der Option des § 27
Abs. 3 ErbbauRG kein Gebrauch gemacht wird.

Nagel: Standdauer und wirtschaftliche Nutzung von Gewerbeobjekten sind oft sehr unterschiedlich. Denn
natdrlich kann ein Supermarktgebaude noch genutzt werden, aber vielleicht gerade nicht mehr
wirtschaftlich sinnvoll als Supermarkt. In diesen Fallen ist die Standdauer tendenziell kein gutes
Bewertungsinstrument, denn der eigentliche Nutzen des gewerblichen Erbbaurechts kann — anders als
beim Wohnen — entfallen sein.

Nagel: Im besten Fall wird im gewerblichen Erbbaurechtsvertrag neben der Standdauer auch die
wirtschaftliche Nutzungsfahigkeit als zusatzliches Kriterium genannt. Ob das fiir jeden
Grundstiickseigentiimer akzeptabel ist, ware dann im Einzelfall zu bewerten und es kime auch auf den
gewerblichen Zweck als solchen an.

Nagel: Zunachst ist ja erstmal ein Angebot des Grundstiickseigentliimers nach § 27 Abs. 3 ErbbauRG
erforderlich. Wenn dann der Erbbauberechtigte auf das Angebot des Grundstiickseigentiimers nicht
reagiert oder das Angebot ohne Begriindung ablehnt und sich sodann insbesondere vor Gericht darauf
beruft, dass die voraussichtliche Standdauer des Bauwerks vom Grundstiickseigentiimer unrichtig
eingeschatzt worden sei, kann dies sicherlich als unzuldssige Rechtsaustibung des Erbbaurechtsnehmers
angesehen werden.
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Nagel: In der Praxis war ich mit einer solchen Situation noch nicht konfrontiert. Ich halte den Riickzug auf §
27 Abs. 3 ErbbauRG auch eher fiir ein sinnvolles, aber selten wirtschaftliches Schutzrecht fiir den
Grundstiickseigentiimer. Er wird es nur in besonderen Fallen anwenden wollen.

Dr. Matthias Nagel ist in Hannover geboren und studierte Rechtswissenschaften an der Georg-August-
Universitat in Gottingen. Nach dem Referendariat war er einige Jahre als Rechtsanwalt tatig. Seit dem Jahr
2000 arbeitet er in der Klosterkammer Hannover, zunachst als Justitiar, seit 2007 als Abteilungsleiter
Liegenschaften. In seiner Abteilung wird der Grundbesitz, auBer Forst, von vier historisch 6ffentlich-
rechtlichen Stiftungen mit ca. 17.000 Erbbaurechten und ca. 12.000 ha landwirtschaftlichen Flachen
verwaltet. Seit 2009 ist er auRerdem Geschéftsfiihrer der LIEMAK IT GmbH, einem Tochterunternehmen
einer Stiftung, die von der Klosterkammer Hannover verwaltet wird. Die LIEMAK IT GmbH bietet neben IT-
Dienstleistungen auch eine eigene Software zur Verwaltung von Erbbaurechten an und verwaltet
Erbbaurechte fir 6ffentliche und private Erbbaurechtsausgeber. Seit der Griindung im Jahr 2013 ist Herr
Dr. Nagel Geschaftsfiihrer des Deutschen Erbbaurechtsverbandes e.V.

Zudem halt Herr Dr. Nagel Vortrage und Seminare zum Erbbaurecht und ist Mitherausgeber der Zeitschrift
flr das Erbbaurecht (Erbbauz), die seit 2020 im C.H.Beck Verlag erscheint.



